Uchwala nr XXXI1/192/2012
Rady Gminy Solec nad Wisly
z dnia 14 grudnia 2012 roku

w sprawie zasad najmu lokali uéytkowych stanowigeyeh wlasnosé Gminy Solec nad Wislq na czas
nieoznaczony, na czas oznaczony dluiszy niz 3 lata oraz w preypadku, gdy po umowie zawartej na
czas oznaczony do 3 lat strony zawierajq kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ten sam lokal.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a; art. 40 ust. 2 pkt. 3; art. 4] ust, | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (1j. Dz U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm." ), art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U, z 2010 r. nr 102 poz. 651 z pézn. zm.”) - Rada Gminy
uchwala co nastgpuje:

§1.

Ustala si¢ zasady najmu lokali uzytkowych stanowigeych wlasnosé Gminy Solec nad Wislg — jak
w zalaczniku do niniejszej uchwaly.
§ 2.
W celu realizacji zasad najmu okreslonych w § 1 Wojt Gminy odrgbnym zarzadzeniem:
1) ustala regulamin przeprowadzania przetargow, konkursow ofert i negocjacji czynszowych,
2) powoluje komisje: przetargowy, konkursow ofert i negocjacji czynszowych,
3) okresla wysokos¢ minimalnyeh stawek czynszowych za najem lokali, stanowigeych
podstawe ustalenia stawki wyjsciowe] do przetargu i konkursu ofert przy uwzglednieniu

rodzajow dzialalnosci prowadzonych w lokalu oraz jego lokalizacji.

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Solec nad Wista.

§4.
Uchwala wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym Wojewodztwa

Mazowieckiego.

PRZE Y

k Kieloch

| Zmiany tekstu jednolitego wymicnionej ustasy zostaly ogloszone w Dz 20011421591 zm @ Dz U. 2 r.2002 Nr
23, poz.220, Nr 62, poz558. Nr 113, poz984, Nr 214, poz1806; z r.2003 Nr 80, poz.717, Nr 162. poz 1568, 2
(2002 Nr 153, poz.1271; z r.2004 Nr 102, poz 1055, Nr 116, poz1203: z r.2002 Nr 214, poz1806: z r.2005 Nr
172, poz 1441: 2 r.2006 Nr 17, poz.128. 2 r.2005 Nr 175, poz1457; z r.2006 Nr 181, poz.1337; z r.2007 Nr 48,
poz.327, Nr 138. poz.974. Nr 173, poz1218; z r2008 Nr 180, poz |11, Nr 223, poz.1458; 2 r.2009 Nr 52,
poz420. Nr 157, poz1241: 2 12010 Nr 28, poz 142 1 146, Nr 106, poz675. Nr 40. poz.230: 2 r2011 Nr 117,
poz.679, Nr 134, po2.777. Nr 21 poz 113 Nr 217, poz. 128 1. Nr 149, pu2.887: 2 r 2012. poz.567

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostily ogloszone w D2 U2010:102.651: zm.: DU 2 12010 Nr
106, poz 675, Nr 143, poz.963. Nr 155. poz 1043, Nr 197, poz 1307, Nr 200, poz 1323; 2 r.2011 Nr 64, poz.341. Nr
115, poz.673, Nr 130, poz.762. Nr 106, poz.622, Nr 133, po789. Nr 129, poz732. Nr 187, poz 1110, Nr 163,
poz981. Nr224, poz1337: 2 r.2012. pos 908
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXXI11/192/2012
Rady Gminy Solec nad Wista
z dnia 14 grudnia 2012 r.

Zasady najmu lokali uiptkowych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Solec nad Wisly na czas

nieoznaczony, na czas oznaczony dluzszy nii 3 lata oraz w pryypadku, gdy po umowie zawartej na

czas oznaczony do 3 lat strony zawierajq kolejne umowy, kidrych przedmiotem jest ten sam lokal.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne
§1.
llekro¢ w uchwale bgdzie mowa o:
Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Solec nad Wisla;
Wajt — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Solec nad Wisla:
zarzadcy — nalezy przez to rozumie¢ zarzadzajgoego lokalami uzytkowymi stanowigcymi
wiasnos¢ Gminy Solec nad Wisly;
lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ lokal o przeznaczeniu innym niz mieszkalne
w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwea 1994 r. o whasnosei lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80.
poz. 903 z poz. zm.);
najemcy — nalezy przez to rozumie¢ najemeg W rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego:
najmie — nalezy przez to rozumie¢ najem w rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego;
stawce czynszu — nalezy przez to rozumie¢ miesigezng stawke czynszu netto za | m2
powierzchni uzytkowej lokalu;
czynszu — nalezy przez to rozumie¢ miesigezny czynsz wynikajaey z przemnozenia stawki
czynszu netto przez powierzchnie uzytkowg lokalu, z uwzglednieniem podatku VAT, bez

innych oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu;

. oplacie — nalezy przez to rozumie¢ oplat¢ zwiazang z korzystaniem z lokalu niezalezng od

zarzadcy jak np. za energig, wode, telefon itp;

. komisji — nalezy przez to rozumie¢ komisj¢ powolang do przeprowadzania przetargow

konkursow ofert badz negocjacji czynszowych:

Rozdzial 2.
Zasady i tryb najmu
§2.
Lokale uzytkowe wynajmowane sg po przeprowadzeniu przetargu, konkursu ofert, negoc; acji
czynszowych.

Organizatorem przetargéw, konkursow ofert i negocjacji jest Wojt.




=

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargdw, konkurséw ofert i negocjaci
przeprowadza komisja.

Przetarg przeprowadza si¢ w formie przetargu ustnego nieograniczonego.

Przetarg ma na celu uzyskanie najwyzszej stawki czynszu.

Wywolaweza stawke czynszu ustala Wojt biorac pod uwage polozenie, powierzchnig

i przeznaczenie lokalu. Stawka ta nie moze byé nizsza niz najmniejsza stawka czynszu
ustalona na podstawie aktualnie obowigzujacych uméw najmu zawartych na lokale
o podobnym polozeniu i przeznaczonych do dziatalnosci o podobnym charakterze.

Wajt moze podjaé decyzjg o wynajeciu lokalu uzytkowego w trybie przetargu 0graniczonego
pod wzgledem przedmiotowym ( przetarg celowy) , na konkretny rodzaj dziatalnogei, kierujac
si¢ zbiorowymi potrzebami mieszkancéw Gminy Solec nad Wisty.

Konkurs ofert polega na wyborze najkorzystniejszej oferty.

- Wéjt ma prawo odstapienia od przetargu, konkursu ofert oraz negocjacji czynszowych bez

podania przyczyny.
§3.

. Jezeli pierwszy przetarg zakonezyl si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie krotszym niz 2

tygodnie, ale nie dluzszym niz 3 miesiace, liczac od dnia jego zamkniecia, przeprowadza si¢
drugi przetarg.

Wywolawceza stawka czynszu w drugim przetargu obnizona zostaje o 20 %w stosunku do
zastosowanej W pierwszym przetargu.

Jezeli drugi przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie krotszym niz 2
tygodnie, ale nie diuzszym niz 3 miesigce, liczac od dnia jego zamknigcia, przeprowadza si¢
negocjacje.

Stawka czynszu ustalona w drodze negocjacji moze byé obnizona , nie wiecej jednak niz do
30% wywolawcezej stawki ezynszu ustalonej dla pierwszego przetargu.

Umowa najmu lokalu uzytkowego zawierana jest z osoba fizyczna lub prawng, ktora zaoferuje
najwyzsza stawke czynszu.

§ 4.
Wynajem lokalu uzytkowego w trybie bezprzetargowym na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony wymaga zgody Rady Gminy Solec nad Wisla wyrazonej w uchwale.

Upowaznia si¢ Wojta Gminy Solec nad Wisla do zawierania uméw najmu w trybie
bezprzetargowym w przypadku, gdy po umowie zawartej na okres co najmniej 3 lat,
dotychezasowy najemca zawiera kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ten sam lokal
uzytkowy.




§5.
Lokal uzytkowy moze zosta¢ wynajety na okres dluzszy niz 3 lata bez uchwaty Rady. o ktérej mowa
w § 4 ust. 1 w trybie bezprzetargowym jezeli spetniony jest jeden z ponizszych warunkow:

1) najem nastgpuje na rzecz panstwowych i komunalnych jednostek organizacyjnych (bez
wzgledu na ich formeg prawng).

2) najem nastepuje na rzecz osdb fizycznych lub prawnych, ktore prowadza dzialalnosc
spolecznie uzyteczng, a w szczegolnosci: charytatywng, opiekunczg. kulturalng, oswiatowa,
wychowawcza, sportowg — na cele nie zwiazane z dzialalnoscig zarobkowa,

3) najem nastgpuje na rzecz malzonka lub dzieci zmarlego najemcy, jezeli zamierzaja nadal
prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodareza . do ktérej przedmiotowy lokal jest im niezbedny.

Warunkiem zawarcia umowy jest brak zaleglosci w optatach za lokal,

Rozdzial 3.

Umowa najmu, ponowne zawarcie umowy najmu, zabezpieczenie gwarancyjne.

§ 6.
I. Umowe najmu lokalu zawiera sig:
1) na czas nieoznaczony lub oznaczony dtuzszy niz 3 lata:
a) po przetargu, konkursie ofert lub negocjacjach,
b) w trybie bezprzetargowym za zgodg Rady, w przypadkach wymienionych w niniejszej
uchwale.
2) W sytuacji, gdy zawierane sg kolejne umowy na ten sam lokal z dotychczasowym najemca
umowe zawiera sie zgodnie z § 4 ust. 2.
2. Najemca winien podpisaé umowe w ciggu 7 dni od daty rozstrzygnigeia przetargu. konkursu ofert
badz negocjacji.
3. Zawarcie umowy najmu nastgpuje po uprzednim wplaceniu czynszu w wysokosci brutto — za trzy
pelne okresy platnosci wg stawki wylicytowanej w przetargu lub konkursie ofert albo ustalonej
w drodze negocjacji czynszowych.
4. Wplacenie czynszu w wysokosci o ktorej mowa w ust. 3 nie obowigzuje w przypadku zawierania
kolejnej umowy z dotychczasowym najemeg na ten sam lokal.
5.W przypadku o ktorym mowa w ust. 4 w momencie podpisywania kolejnej umowy obowigzuje
czynsz ustalony dla tej umowy w roku w ktorym umowa jest ponownie zawierana.
6. Zarzadea moze takze odstapi¢ od pobrania naleznosei o ktorej mowa w ust. 3 w przypadku gdy
umowa jest ponownie zawierana,
7. Zarzadca moze takze odstapié od pobrania naleznosei o ktorej mowa w ust. 3 w przypadku gdy

umowa jest zawierana:




1) w drodze negocjacji,
2) w trybie bezprzetargowym,
3) gdy najemea jest jednostka pomocnicza Giminy.

8. Umowa najmu lokalu powinna zawiera¢ postanowienia zabezpieczajgce interesy Gminy pod
wzgledem przychodow i nalezytej dbalosci o substancje lokalu z zachowaniem przepisow Kodeksu
cywilnego.,

9.Koszt remontu doprowadzajacego do wlasciwego stanu technicznego lokalu lub jego czeséei
W porozumieniu i za zgoda zarzadey jest odliczony w czynszu. Zakres prac ustala si¢ w protokole

podpisanym przez zarzadce i najemce.

§7.
Umowa najmu lokalu moze byé wypowiedziana ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:
1) podnajmowania lokalu w catosci lub jego czesci bez zgody Waijta,
2) zalegania z oplatami czynszowymi za co najmnicj dwa peine okresy platnosci,
3) stwierdzenia dewastacji lokalu,
4) zmiany sposobu wykorzystania lokalu bez uzyskania pisemnej zgody Wojta.

5) naruszenia innych istotnych warunkéw umowy.

§8.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany rodzaju prowadzonej dzialalnosci w wynajetym lokalu,

§9.

Wajt moze wyrazi¢ zgode na przywrécenie tytulu prawnego do lokalu najemey, ktoremu zostata
wypowiedziana umowa najmu ze wzgledu na zaleglosei czynszowe badz zaleglosci w oplatach, pod
warunkiem jednorazowej splaty zaleglosci wraz 7z odsetkami i kosztami postgpowania

windykacyjnego.

Rozdzial 4.

Stawki ezynszu najmu.

§ 10.

1. Stawki czynszu najmu ustala si¢ biorge pod uwage uwarunkowania rynkowe, ze szczegdlnym
uwzglednieniem stawek czynszu ustalonych na podstawie aktualnie obowiazujacych umow
najmu dla lokali o podobnym polozeniu, powierzchni i rodzaju prowadzonej w nich

dzialalnosci.




Czynsz najmu bedzie podlegal waloryzacji dokonywanej z poczgtkiem kazdego roku
stosownie do wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpeyjnych za rok poprzedni
publikowanego przez Prezesa GUS.

Waloryzacja bedzie uwzgledniona w fakturze VAT i nie wymaga zmiany umowy.

Na wniosek najemcy zarzadca moze zrezygnowaé z waloryzacji stawek czynszu okreslonej
w ust. 2 w przypadku, gdy istniejgca wysokos¢ stawki czynszu najmu miesci si¢ w gornej
granicy stawek czynszowych obowiazujgeych w lokalach o pordéwnywalnym standardzie
i lokalizaciji.

Decyzja o rezygnacji z waloryzacji stawek czynszu wymaga pozytywnej opinii Komisji
Budzetu i Finansow Rady.,

Waijt jest uprawniony do obnizania stawki czynszu do 50% (ulga) nie nizej jednak, niz do
kosztow utrzymania lokalu ponoszonych przez zarzgdee:

1) w przypadkach losowych,

2) w stosunku do lokali przeznaczonych na dzialalno$¢ o szczegolnym znaczeniu
spolecznym tj, charytatywng, opiekuficza, kulturalng, oswiatowa, wychowawcza
i sportowa — na cele nie zwigzane z dzialalnoscia zarobkowa,

3) w przypadku poczynienia przez najemcg istotnych nakladow na najmowany lokal.
Poniesienie nakladow moze nastgpi¢ tylko za uprzednia zgodg Wojta na
przeprowadzenie tych prac, wyrazong pisemnie. Ulgi mozna udzieli¢ na pisemny
wniosek najemcy, na czas okreslony z tym, ze w przypadku wymienionym w pkt. 3
okres ulgi moze maksymalnic wynosi¢ do 6 miesigey. Udzielenie ulgi dla najemey
prowadzacego dzialalno§é gospodarcza nastgpuje z zachowaniem zasad udzielenia
pomogy publicznej dla przedsigbiorcow.

Zarzadca jest upowazniony do udzielania w szczegdlnych przypadkach obnizki stawki
indywidualnej przy czym ulga nie moze byé wyzsza niz 10 % stawki czynszu dla okreslonego
lokalu, a czas jej obowiazywania nie moze by¢ dluzszy niz 6 miesigey. Zdanie ostatnie ustgpu
poprzedzajgcego stosuje sig odpowiednio.

Odszkodowanie za zajmowarie lokalu bez tytulu prawnego nalicza sie w wysokosci 200%

dotychezasowego czynszu.

Rozdzial §.

Remont, modernizacja lokali,

§11.

Najemca zobowiazany jest do utrzymywania lokalu w stanie estetycznym i sprawnym

technicznie.




2. Naklady na podniesienie estetyki wngtrza lokalu, wykonane po uzgodnieniu z zarzades,
obciazajg najemce.

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe.

§ 12.

Do uméw zawartych przed dniem wejscia w zycie ninigjszej uchwaly stosuje sie do czasu wygasniecia
tych uméw przepisy dotychczasowe.

arek Kicloch




